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Введение 

Проект внесения изменений в проект планировки территории микрорайона МЖК в г. 
Канске, для размещения объекта капитального строительства (строительство магазина) по адресу 
мкр. МЖК, №11А в г. Канске разработан на основании письма-заявки от ИП Бацикадзе С.А. от 
07.02.2025г. (Приложение 1) и договора № 03/2025 от 10 февраля 2025 г. 

Границы проектирования включают в себя в земельный участок с кадастровым номером 
24:51:0101005:350 и указаны в Приложении №1 к Техническому заданию (Приложение 2), 
являющемуся его неотъемлемой частью договора на оказание услуг.  

Площадь территории в границах проектирования составляет 0,2897 га. 
 

Целями и задачами разработки настоящего проекта являются подготовка проекта внесения 
изменений в документацию по планировке территории: 

- для установления границ зон размещения объекта капитального строительства; 
- для отображения характеристик существующего и планируемого объекта капитального 

строительства. 
 

Задачами разработки проекта внесения изменений в проект планировки являются: 

- выполнение анализа существующего состояния территории, включающего вопросы 
землепользования, обеспеченность объектами и сетями инженерной и транспортной 
инфраструктур с учетом планировочных ограничений природного и техногенного характера; 

- определение возможностей развития, более рационального использования территории; 
-установление и корректировка параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры, зон планируемого размещения объекта капитального строительства; 
- установление, корректировка (при необходимости) красных линий; 
- определение характеристик планируемого развития территории;  

- определение характеристик объектов капитального строительства общественно-делового 
и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов коммунальной, 
транспортной инфраструктур; 

- определение очередности планируемого развития территории, в т.ч. проектирования, 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

 

При разработке проекта учитывались следующие документы территориального 
планирования и градостроительного зонирования: 

-Генеральный план г. Канска, утвержден решением Канского городского Совета депутатов 
от 21.06.2022г. № 15-153; 

-Правила землепользования и застройки города Канска утверждены Решением Канского 
городского Совета депутатов от 21.10.2010г. №9-45 (в действующей редакции от 29.05.2023г. 
№23-231); 

-Проект планировки МЖК в г. Канске утвержден постановлением администрации г. Канска 
от 29.04.2009г. № 545 «Об утверждении проектов планировки города Канска¬. 

 

В соответствии со ст. 41.2 Градостроительного кодекса РФ подготовка документации по 
планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами 
инженерных изысканий, в соответствии со ст. 47 п.1 Градостроительного кодекса РФ 

http://old.kansk-adm.ru/old.kansk-adm.ru/UserFiles/Administration/Projekt_ua_g/2009/Postanovlenie_545_29-04-2009.doc
http://old.kansk-adm.ru/old.kansk-adm.ru/UserFiles/Administration/Projekt_ua_g/2009/Postanovlenie_545_29-04-2009.doc


инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства и 
реконструкции объектов капитального строительства.  

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 31 марта 2017 г. N 402 "Об 
утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 
документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых 
для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в 
постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20" (с изменениями 
и дополнениями) п.4 достаточность (состав и объем) материалов инженерных изысканий 
определяется физическим или юридическим лицом, по инициативе которого принимается 
решение о подготовке документации по планировке территории (далее – инициатор). 
Инициатором данного проекта является индивидуальный предприниматель Бацикадзе С.А. 
являющийся собственником земельного участка с кадастровым номером 24:51:0101005:350. В 
виду того, что данный проект планировки выполняется для строительства объекта капитального 
строительства с целью дальнейшего ввода его в эксплуатацию, в рамках данного проекта 
планировки инициатором проводятся инженерно-геологические и инженерно-геодезические 
изыскания, представленные в Томе II Материалов по обоснованию проекта планировки 
(Приложение 10 и 11). 

 

Нормативные ссылки: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (далее - РФ) от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 
2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 137-ФЗ; 
3. Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ; 
4. Действующие законодательные и нормативные акты об охране объектов культурного 

наследия; 
5, Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения¬ от 

30.03.1999 № 52-ФЗ и иные действующие законодательные и нормативные акты, связанные с 
санитарными и экологическими ограничениями; 

6. Федеральный закон «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера¬ от 21.12.1994 № 68-ФЗ; 

7. Региональные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные 
Постановлением Правительства Красноярского края от 23.12.2014 № 631-п «Об утверждении 
региональных нормативов градостроительного проектирования Красноярского края¬; 

8. СП 42.13330.2016 «Градостроительство, Планировка и застройка городских и сельских 
поселений, Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*¬, утвержден приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 
г. № 1034/пр; 

9. Федеральный закон от 22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности¬; 

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и других объектов; 

11. Перечень сведений, подлежащих засекречиванию, Министерства экономического 
развития Российской Федерации, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 
19.03.2008 г. № 1, с изменениями, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 
25.07.2014 г. № 456-дсп; 

12. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования 
городской округ город Канск, утвержденные решением Канского городского совета депутатов от 
08.10.2024 г. № 38-314; 



13. Иные нормативно-правовые документы, необходимые для подготовки документации по 
планировке территории. 

 

В случае вступления в силу в период разработки или утверждения Проекта новых 
нормативных документов или внесения изменений в действующие, необходимо учесть их 
требования и внести соответствующие изменения в Проект. 

Пояснительная записка выполнена в соответствии с Техническим заданием. 
 

 



Положение о характеристиках планируемого развития территории, положение об 
очередности планируемого развития территории 

 

В части элемента планировочной структуры микрорайон МЖК, планируемая территория 
относится к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая 
мансардный) (Ж3). 

В утвержденном проекте планировки проектируемая территория входит в состав элемента 
планировочной структуры мкр. МЖК с планируемым расположением на ней 9-ти этажного 
жилого дома с встроенно-пристроенным универсамом.  

Общая площадь территории проектирования 0,2897 га. 

 

1 Плотность и параметры застройки территории 

Номер границы 
зоны планируе-

мого размещения 
объектов капи-

тального строи-

тельства 

Площадь 
земельного 
участка, м2

 

Территори-

альная зона 

Мини-

мальный 
процент  

застройки 
(по ПЗЗ), % 

Мини-

мальная 
площадь 

застройки, 
м2

 

Макси-

мальный 
процент  

застройки 
(по ПЗЗ), 

% 

Макси-

мальная 
площадь 

застройки, 
м2

 

1 2897 Зона 
застройки 

среднеэтаж
ными 

жилыми 
домами (от 

5 до 8 
этажей, 
включая 

мансардны
й) (Ж3). 

 

* - 60 1738,2 

Примечание:  
* минимальный процент застройки от границ земельного участка в целях определения места 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений для зоны Ж3 -  не регламентируется (согласно Правил землепользования и 
застройки городского округа город Красноярск от 07.07.2015 №В-122 (в действующей редакции)); 

- минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений для зоны Ж3 в части основного вида использования магазин (код 4.4) -  

определяется в соответствии с Региональным и Местными нормативами градостроительного 

проектирования в зависимости от вида объекта обслуживания и необходимой вместимости планируемого 

объекта (согласно Правил землепользования и застройки городского округа город Канск от 21.10.2010 

№9-45 (в действующей редакции)); 
- предельное количество этажей, предельная высота здания, строения, сооружения - не более 3х 

(согласно Правил землепользования и застройки городского округа город Канск от 21.10.2010 №9-45 (в 
действующей редакции)); 

- предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального 
строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для 
размещения в данном проекте. 
 



2 Характеристика, этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур 

Номер 
границы 

зоны 
планируе

мого 
размещен

ия 
объектов 

капитальн
ого 

строитель
ства 

Наименование 
ОКС* 

Назначение 
ОКС  

 

Площадь 
земельного 
участка, м2 

Максималь
ная 

площадь 
застройки, 

м2 

Этажнос
ть по 

варианту 
проекта 
(надзем-

ные эта-

жи) / 
всего 

этажей 

Общая 
площадь 
здания, 

кв, м 

Статус ОКС Очередность 

1 очередь 
(2025г.) 

Проектиро
вание-П, 

Строитель
ство-С 

Реконстру
кция-Р 

1 

ОКС* торгового 
назначения 

Здание 
магазина 2897 1738,2 

 

1/1 925 

 

Планируемый 
к размещению 

1 очередь  С 

Примечание:  
* ОКС – объект капитального строительства 

- Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются с учетом площади 
застройки всех объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке.  Площади застройки, в соответствии с ПЗиЗ г. Канска 

должна составлять составляет 60% - 1738,2 м2, это максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. Существующая площадь астройки 
составляет 618,86 м2, площадь строительства нового ОКСа составляет – 185 м2, общая площадь застройки составит 803,86м2, что удовлетворяет ПЗиЗ г. 
Канска. 

 

 



3 Сведения о плотности и параметрах застройки зон планируемого размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения 

В границах проектирования размещение объектов федерального, регионального и 
местного значения не предусмотрено. 

 

4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 
применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, 
фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 
доступности таких объектов для населения 

На территории отсутствуют планируемые мероприятия по обеспечению сохранения 
применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, 
фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких 
объектов для населения. 

 

5 Каталог координат красных линий 

Красные линии, утвержденные Правилами землепользования и застройки города Канска 
от 21.10.2010г. №9-45 (в действующей редакции) не изменяются.  
 

6 Перечень координат характерных точек границы проектирования 

Система координат – МСК 168 

Номер поворотной точки 
границы проектирования 

Координата Х Координата Y 

1 732930,15 89574,93 

2 732910,35 89615,78 

3 732904,45 89616,63 

4 732902,84 89619,57 

5 732865,65 89601,50 

6 732857,75 89580,35 

7 732858,98 89577,85 

8 732862,31 89579,44 

9 732861,00 89582,60 

10 732863,94 89584,13 

11 732865,36 89581,08 

12 732868,19 89582,38 

13 732875,06 89567,34 

14 732872,12 89566,14 

15 732873,42 89563,64 

16 732870,43 89561,99 

17 732869,18 89564,64 



18 732865,43 89562,71 

19 732873,51 89548,75 

1 732930,15 89574,93 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложения 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение 1 – Письмо-заявка

 



Приложение 2 – Техническое задание к договору 

 



 



 



 



 

 



 

 



 


